Begridndung
(nach § 9 (8) BBauB)
zum Bebauungsplan Nr. 6148

- Geschdftszentrum Siebenmorgen -

Der Bebauungsplan Nr. 6148 - Gesch&aftszentrum Siebenmorgen -
dient vorrangig der Schaffung der planerischen VUporaussetzungen
zur Entwicklung eines Versorgungszentrums fir den Ortsteil
Refrath.

Der Bebauungsplan ist aus dem Fl&chennutzungsplan entwickelt.

Um eine sp&tere Erweiterung des Gesch&ftszentrums in Richtung
Ladengruppe Wickenpf&dchen und eine FuBg&ngerverbindung zur
Stadtbahnhaltestelle zu ermiiglichen, wird durch entsprechende
Ausweisung im sildlichen Bereich eine Baullicke auf den Parzellen
2570 und 1943, Flur 2, Gemarkung Refrath freigehalten.

Der Bebauungsplan setzt rickwirtige Zufahrten zu den Parkplatz-
bereichen hinter den Gesché&ftszeilen fest.

Diese Zufahrten erméiglichen auch die Andienung der Gesch&fte.

Durch den Bebauungsplan wird eine FuBg&ngerzone zwischen der
¥ 27 und der StraBe Siebenmorgen mit einer platzartigen Erwei-

terung an der StraBe Siebenmorgen festgelegt.

Die Uberschreitung der hiichstzul#issigen baulichen Nutzung der
Grundstilicke wird gem&B § 17 Abs. 1o der BauNVD durch die groBen

FuBg&ngerfreifl&chen ausgeglichen.

Um Uberschreitungen der zul#dssigen GeschoBfl#chenzahl von mehr
als 5o % zu vermeiden, sind Grundstiicksfl&chen, die in die Ver-
kehrsfl&chen im Herelch der FuBg#&ngerzone fallen, teilweise nicht
als "dffentliche Verkehrsfl&che" ausgewiesen, sondern lediglich
mit einem Nutzungsrecht zugunsten der Allgemeinheit (§ 9 Abs. 1
Nr. 21 BBauBG) belegt worden.

In F&llen, in denen Altbebauung entlang der Verkehrsflichen nicht
an die Baulinie heranreicht, kann bel einem Um- oder Erweiterungs-
bau auf das Anbeugebot verzichtet werden, wenn die Fl8che zwischen
dem Haus und der ausgewiesenen Verkehrsfldche inm der gleichen

lleise wie diese gestaeltet und genutzt wird.




Die auBerhalb der festgelegten Baufl#chen vorhandenen Baum-
bestfnde sind - soweit sie erhaltenswiirdig sind - als zu
schiitzende B&ume ausgewiesen. Darilber hinaus sind Bepflanzungen
im FuBg&ngerbereich vorgesehen. Zus&tzlich sind Pflanzgebnote

fir die Parkplatzbereiche in den Bebauungsplan eingetragen.

Zur Realisierung der Ziele des Hebauungsplanes werden der

S5tadt voraussichtlich folgende Kosten entstehen:

‘Grunderwerh und

Entsch&digung ca. Goo.ooo,-- DM

Herstellung der
Gffentlichen FuB-

g8ngerbereiche Ca. 3oo0.0D00,-- DM

Sonstige StraBen-

und Kanalbaukosten ca. 15p.000,-- DM
Unvorhergesehenes ca. loo.opo,-- DM
Gesamtkosten ca. 1.150.000,-- DM

Die Finanzierung der Gesamtkosten erfolgt Uberwiegend durch

ErschlieBungsbeitrége.

Rufgestellt:
Bergisch Gladbach, den 8. Juni 1978
Der Stadtdirektor

In Vertretung

Q‘r@f\/\ o Gesehenl

(Franzen) Kéln, den _ 4?-3_,,_ 19_1?
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